TARIM iSLETMELERi GENEL MUDURLUGU
GAZIi SOSYAL TESISLER YERLESKESINDE BULUNAN 16.660 M?'Si ACIK VE 1.714 M?'Si
KAPALI OLMAK UZERE TOPLAM 18.374 M2 ALANIN KIRALANMASINA AiT iDARI
SARTNAMEDIR

Bu sartnamede; Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigii “TIGEM?”, ihaleye katilan gercek ve tiizel
kisiler “ISTEKLI”, ihale sonucunda iizerine ihale kalan gergek veya tiizel kisilerde “KIRACI” olarak
adlandirilmistir.

1-IHALE KONUSU VE SEKLi :

Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigiine ait Gazi Mahallesi Sosyal Tesisler Yerleskesinde (Orman
Ciftligi Mahallesi 8619 ada 13 parsel no’lu tasinmaz {izerinde) bulunan 16.660 m?’si acik ve 1.714 m?’si
kapali olmak iizere toplam 18.374 m? alamin mevcut haliyle kiraya verilmesi isidir. Kapali ve agik alanda
yapilabilecek faaliyetler teknik sartnamede belirtilmistir.

Thale, kapali zarf usulii teklif alma suretiyle yapilacaktir.

2- IHALENIN YAPILACAGI YER VE ZAMAN :

Thale, 24/09/2026 giinii saat 14:30 da Tarim Isletmeleri Genel Mudurlugunde (Karanfil Sokak
No0:62 Bakanlikla/ANKARA) adresinde, Merkez Alim-Satim ve fhale Komisyonu huzurunda
yapilacaktir.

3- IHALEYE GIREBILME SARTLARI

Thaleye katilmak isteyen firmalarda asagidaki sartlar aranr.

a) Adres Beyani olmasit,

b) Gegici Teminat vermesi,

c) Ticaret Odasi, Sanayi Odas1 veya ilgili meslek kurulusuna kayit olduklarma ve hali hazirda
faaliyette bulunduklarina dair thalenin yapildig: yil igerisinde alinmis belge vermeleri,

d) Firmalarin tiizel kisi olmasi halinde gerekli yetki belgelerinin ve imza sirkiilerinin ibraz
edilmesi, 6zel sahis olmas1 halinde imza beyannamesi verilmesi,

e) ihale tarihine gore son iki ayda alinmak kaydiyla ihaleye katilacak isteklinin bagli bulundugu
Vergi Dairesi ve Sosyal Giivenlik Kurumu’na borcunun olmadigina dair alinmis belge vermeleri,

f) Istekliler, teknik sartnamede belirtilen ticari faaliyet alanlarina iliskin projelerini Ihale
Komisyonuna sunacaklardir.

4-THALEYE KATILAMAYACAKLAR

Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli veya alt yuklen1c1 olarak, kendileri veya baskalari
adina higbir sekilde ihalelere katilamazlar.

a) 4734 sayili Kanun ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince gecici veya siirekli olarak kamu
ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar ile 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle Miicadele
Kanunu kapsamina giren suglardan ve organize suglardan dolay hiikiimlii bulunanlar.

b) Ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.

¢) Idarenin ihale yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gorevli kisiler.

¢) Idarenin ihale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemlerini hazirlamak, vyiiriitmek,
sonug¢landirmak ve onaylamakla goérevli olanlar.

d) (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ligiincli dereceye kadar kan ve ikinci
dereceye kadar kayin hisimlar ile evlatliklari.

e) Kisilerin yonetim kurullarinda gérevli bulunmadiklar1 veya sermayesinin yiizde onundan
fazlasina sahip olmadiklar1 anonim sirketler hari¢ (c), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilenlerin ortaklari ile
sirketleri.
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f) ihale konusu isin danismanlik hizmetlerini yapan yiikleniciler bu isin ihalesine katilamazlar.
Ayni sekilde, ihale konusu isin yiiklenicileri de o igin danigmanlik hizmeti ihalelerine katilamazlar. Bu
yasaklar, bunlarin ortaklik ve yonetim iliskisi olan sirketleri ile bu sirketlerin sermayesinin yarisindan
fazlasina sahip olduklar sirketleri i¢in de gecerlidir.

g) Sermaye paylarina bakilmaksizin idarenin dogrudan veya dolayli olarak hissedar1 oldugu
sirketler, 22/1/2004 tarihli ve 5072 sayili Dernekler ve Vakiflarin Kamu Kurum ve Kuruluslar ile
Iliskilerine Dair Kanun kapsamindaki vakif ve dernekler.

h) TIGEM in satis ihalelerine katilmaktan yasaklama karar1 verilenler.

Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale dis1 birakilarak gecici teminatlar1 gelir
kaydedilir. Ayrica, bu durumun tekliflerin degerlendirmesi asamasinda tespit edilememesi nedeniyle
bunlardan biri iizerine ihale yapilmissa, teminati gelir kaydedilerek ihale iptal edilir. Ikinci ihale
yapildigi takdirde idare aleyhine meydana gelecek zarar ziyanin hiikmen tahsili yoluna gidilir.

5- FIYAT ;
a) Thale edilecek alanlar ile ihale muhammen fiyatlari, asagiya ¢ikartilmstir.
YILLIK MUHAMMEN IHALE GECICI
BEDEL TEMINATI
IHALE KONUSU ALANIN ADI TL/YIL (%10)
(KDV HARIC) (TL)

16.660 M?'SI ACIK VE 1.714 M*'SI KAPALI
OLMAK UZERE TOPLAM 18.374 M? ALAN 4.964.340,00 496.434,00

b) Thale, 1(bir) parti olarak yapilacak olup; Teklif fiyatlari, KDV hari¢ yaklasik 18.374 m? kapali
ve agik alanin tamamu igin verilecektir.

c) Fiyat Tiirk Lirasina gére belirlenecektir.

d) Miiteakip yillarin kira bedeli igin Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan aciklanan 12
aylik ortalamalara gore Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) oraninda artis yapilmasi kaydiyla tespit
edilecektir.

6- TAHMIN EDILEN BEDEL VE TEMINATA ILiSKIN ESASLAR

a)-ihale ile ilgili gecici teminat tutar1 5(a) maddesinde belirtilmistir. Gegici teminat mektuplari,
tekliflerin gecerlilik siiresinden en az 30 giin fazla siireli olacaktir (gecici teminat mektubunun siiresi
en az 90 giin olacaktir. Teklif gecerlilik siiresinin uzatilmasi halinde gecici teminat mektuplarinin
stiresi de ayni slireyle uzatilir.)

b)- Thale ile ilgili kat’i teminat, KDV Hari¢ 1 (Bir) yillik ihale tutar1 kadar olacaktir. Kiraci
ayrica, kira, elektrik, su, yakit vb. giderlere karsilik olmak lizere KDV hari¢ 1 (Bir) aylik kira tutar
kadar ilave teminat verecektir.

¢)-Gegici teminatin nakit olarak yatirilmasi durumunda ihalenin baslayacagi saat’e kadar Tiirkiye
Halk Bankas1 Ankara Kurumsal Subesindeki TR30 0001 2009 4520 0013 0000 60 IBAN no’lu hesaba
yatirilip alinacak makbuz komisyonumuza ibraz edilecektir.

d)-Teminat olarak kabul edilecegi kiymetler asagida gosterilmistir.

1- Tedaviildeki Tiirk parast,

2- Doviz (Ihale giiniindeki T.C. Merkez Bankasi alis kuruna goére TL teminat tutarmi
karsilamak sartiyla)

3- Banka teminat mektuplari,

e)-Kamu kurum ve kuruluglari ile sermayesinin tamami veya yarisindan fazlasi kamu sektoriine
ait bulunan Kuruluslarda gegici teminat sart1 aranmaz.

f)- Sigorta sirketleri tarafindan diizenlenen kefalet senetleri teminat olarak kabul edilmez.
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7- _TEKLIF _MEKTUPLARININ HAZIRLANMASI, VERILMESI VE ZARFLARIN
ACILMASI :

a) Teklif mektuplar1 en ge¢ 24/09/2026 giinii saat 14.30 ‘a kadar TIGEM Genel Evrak Servisine
elden verilmis veya bu saatte kadar ulasacak sekilde postayla gonderilmis olacaktir. Belirtilen bu saate
kadar ad1 gecen servise verilmeyen veya ulasamayan teklif mektuplar1 dikkate alinmayacaktir.

b) Bu sartname ile istenilen tiim ihale yeterlik belgeleri teklif mektubu ile birlikte bir zarfa
konulur. Zarfin iizerine isteklinin adi, soyad1 veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi, “GAZI
SOSYAL TESISLER YERLESKESINDE BULUNAN 16.660 M*>'SI ACIK VE 1.714 M?'SI KAPALI
OLMAK UZERE TOPLAM 18.374 M? ALANIN KIRAYA VERILMESI ILE ILGILI TEKLIF
MEKTUBUDUR 7 ibaresi ve ihaleyi yapan idarenin agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli
tarafindan imzalanarak miihiirlenir veya kaselenir.

¢) Teklif mektuplarinda konu ile ilgili Idari ve Teknik sartnamenin okundugu ve aynen kabul
edildigi acikga belirtilecektir.

d) Mukabil veya alternatif teklif iceren teklif mektuplarini dikkate alipp almamakta TIGEM
serbesttir.

e) Tekliflerde fiyatlar hem rakamla hem de yaz ile yazilacaktir. Yazi ve rakam arasinda
tutarsizlik bulunan ya da kazint1 veya silinti olan teklifler degerlendirme dis1 birakilir.

f) Verilen teklifler, bu Sartname hiikiimlerine gére zeyilname diizenlenmesi hali harig, herhangi
bir sebeple geri alinamaz ve degistirilemez.

Teklif mektuplart aynmi giin ve saatte Merkez Alim-Satim ve Ihale Komisyonu huzurunda
acilacaktir.

8- TEKLIFLERIN OPSIYONU :

a) Teklif mektuplart ihale tarihinden itibaren en az 60 giin opsiyonlu olacak ve isteklilerin bu
siire zarfinda teklifleriyle TIGEM’e bagimlilig1 devam edecektir. Teklifler verildikten sonra tekliften
vazgecilmez ve degisiklik talebi kabul edilmez.

b) Thale yapildiktan sonra artirim teklifleri kabul edilmez.

9- SOZLESME VE KESIN TEMINAT

a) Ihale kararinin onaylanmasindan sonra ihalenin yapildig1 kiraciya yazili olarak bildirilir. {adeli
taahhiitlii mektupla yapilan tebligatta, mektubun teslim edildigi tarih teblig tarihi sayilir. Kiraci, teblig
tarihinden itibaren 7(yedi) giin igerisinde sdzlesme yapmaya, kesin teminatini yatirmaya ve ihale ile
ilgili vergi ve diger giderleri yatirmaya mecburdur.

Bu zorunluluklara uyulmadig: taktirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim istihsaline gerek kalmaksizin
ihale bozulur ve gegici teminat cezai sart olarak irat kaydedilir.

b) Birinci en yiiksek fiyat teklifi veren isteklinin belirtilen siirede gelip s6zlesme imzalamamasi
durumunda, ikinci yiiksek fiyat teklifi veren istekli sozlesme imzalamak iizere davet edilir. Ikinci istekli
teblig tarihinden itibaren 7(yedi) giin igerisinde sdzlesme imzalamaya, kesin teminati yatirmaya ve ihale
ile ilgili vergi ve diger giderleri yatirmaya mecburdur. Bu zorunluluklara uymadig: taktirde protesto
cekmeye ve hiikiim istihsaline gerek kalmaksizin gecici teminat cezai sart olarak irat kaydedilir.

¢) IThalede alinan kesin teminat, her yil Kira fiyatinda yapilan artis orami kadar artirilir ve
sozlesme yili baslangicindan itibaren 20 (yirmi) giin icerisinde Kirac1 tarafindan TIGEM’ e teslim
edilir.

10- IHALE DOKUMANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI

[lan yapildiktan sonra ihale dokiimaninda degisiklik yapilmamas: esastir. Ancak, tekliflerin
hazirlanmasimni veya isin gergeklestirilmesini etkileyebilecek maddi veya teknik hatalar veya
eksikliklerin idarece tespit edilmesi veya isteklilerce yazili olarak bildirilmesi halinde, zeyilname
diizenlenmek suretiyle ihale dokiimaninda degisiklik yapilabilir.

Zeyilname, ihale tarihinden en az 3 (Ug) giin 6ncesinde bilgi sahibi olmalarini temin edecek
sekilde bu isle istigal eden sahis/firmalara duyurulur.

Ek stireye ihtiya¢ duyulmasi halinde ihale tarihi ertelenebilir.
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11- TAAHHUDUN MIKTARI SURESI VE TERMIN

a) Taahhiidiin siiresi s6zlesme tarihinden itibaren 5(bes) yildar.

b) Kira siiresi bitiminden 2(iki) ay 6nce kiracinin kira siiresinin uzatilmasi yoniinde bir talebinin
olmas1 ve TIGEM Yé6netim Kurulu’nun uygun gérmesi halinde kira siiresi 5(Bes) y1l daha uzatilabilir.

¢)-Taahhiidiin siiresi dolmadan kiraci isini tasfiye ederse yatirilan bedel iade edilmez. Kat’i
teminati irat kaydedilir ve ugranilan zarar ve ziyanin tahsili i¢cin Kanuni yollara bagvurulur.

12- VERGI-RESIM VE HARCLAR

a) Thaleye ait karar pulu, sdzlesmeye ait damga vergisi, resim, har¢ ve her tiirlii yasal ddemeler
ve diger sozlesme giderleri kiraciya ait olup, bu giderler ihale iizerinde kalan firma tarafindan
kurulusumuz banka hesaplarina yatirilacaktir. Kurulusumuz hesaplar1 disinda vergi dairesine yatirilan
karar pulu ve damga vergisi 6demeleri kabul edilmeyecektir.

b) Teklif edilen fiyata yiiriirliikteki KDV ilave edilecektir. KDV oranlarinda ileride olabilecek
degisiklikler veya yeni getirilecek vergi ve benzeri 6demelerde aynen gecerli olup, bu tiir 6demeler de
kirac1 tarafindan yapilacaktir.

13-TESLIM-TESELLUMUN YAPILMASI

a) Yukarida 5. madde de yazili s6z konusu tasinmaz, kiraciya TIGEM tarafindan olusturulacak
bir Komisyon tarafindan mevcut haliyle teslim tutanagi tanzim edilerek teslim edilir. Taahhiit siiresi
sonunda yine bir Komisyon tarafindan teslim alinir. Kiracinin, iizerine ihale edilen alanlara vermis
oldugu zararlar TIGEM tarafindan olusturulacak Komisyon tarafindan tespit edilerek kiracidan tahsil
edilecektir.

b) 18.374 m?alan, kiraciya teslim edildikten sonra TIGEM’in hi¢bir sorumlulugu kalmayacaktir.

€) Sozlesme imzalandiktan sonra; gerek kiracinin bu isle ilgili olarak calistiracagi personel
bakimindan gerekse yapmis oldugu is bakimindan yiiriirliikteki Hukuk Yasalari, Is Kanunu, Vergi
Kanunlari, Sosyal Sigortalar mevzuati ile ilgili biitiin kanunlar, Belediye tliziigii, izin ve ruhsatlar vs.
tiiziikk ve nizamnamelerin uygulanmasindan dogacak her tiirlii cezai sorumluluk kiraciya aittir.

d) Kiraci, kiralamis oldugu tasinmazi amaci disinda kullanamaz, TIGEM’in izni olmadan devir
ve temlik edemez ya da ortak alamaz.

e) 18.374 m? alanin kullanim amag ve sartlar1 Teknik Sartnamede belirtilmistir.

14-ODEME SARTLARI

a) Birinci yilin kira bedelinin tamami pesln Odenebilecegi gibi, %25’1 sdzlesme imzalanmadan
once pesin 6denmek ve kalan %75’lik bakiye karsiliginda banka teminat mektubu verilmek kaydiyla;
3(lig) esit taksitle (1. taksit 90 giin, 2. taksit 180 giin ve 3. taksit 270 giin igerisinde) ddenebilir. Teminat
mektubu siiresiz veya son 6deme tarihinden itibaren 120 giin fazla olacaktir.

b) Diger yillarin kira {icreti ise o yilin kira siiresinin baglayacag tarihten itibaren 30 (otuz) giin
igerisinde pesin olarak 6denecektir.

¢) Kiraci, kira bedelini gecikmeli olarak 6dedigi takdirde, 6denmeyen kira borcu lizerinden aylik
% 4 oraninda gecikme cezasi alinacaktir. Ancak bu gecikme 30 giinii gegemez. Bu siirenin bitiminde
yapilan en fazla 30 (otuz) giin siireli yazili ihtara ragmen ayni durumun devam etmesi halinde ayrica
protesto ¢gekmeye ve hiikiim istihsaline gerek kalmaksizin kesin teminat sart1 ceza olarak irat kaydedilir
ve sozlesme feshedilerek bundan dolay: isletmenin ugrayacagi zarar ve ziyanin da tahsili i¢in kanuni
yollara bagvurulur. irat kaydedilen teminat borca mahsup edilmez.

d) Teminat mektuplar1 zaman igerisinde degisen sartlara uyum saglamak i¢in yeni Kira bedeline
gore artirillarak yenilenir ve s6zlesme yili baslangicindan itibaren 20 (yirmi) gilin igerisinde Kiract
tarafindan TIGEM” e teslim edilir.

15-TAAHHUDUN YAPILMAMASI VEYA EKSIK YAPILMASI
a) Sozlesme yapildiktan sonra kiracinin taahhiidiinden kismen veya tamamen vazge¢mesi veya
taahhiidiinii s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi halinde, yapilan 30 giin siireli
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yazili ihtara ragmen ayni durumun devam etmesi halinde ayrica protesto ¢ekmeye ve hiikiim istihsaline
gerek kalmaksizin kesin teminat sarti ceza olarak irad kaydedilir ve sézlesme fesh edilerek bundan
dolay1 TIGEM” in ugrayacag Zarar ve Ziyanin tahsili i¢in kanuni yollara basvurulur.

Gelir kaydedilen teminat kiracinin borcuna mahsup edilmez borcu varsa ayrica tahsili yoluna
gidilir.

16- SOZLESME VE ALACAGIN DEVRIi

TIGEM’in yazili izni olmadan kiraci, sozlesmeyi ve klralananl bir bagkasma devir ve temlik
edemez.
‘ Sozlesmenin devrine miisaade edildigi takdirde devir alacaklarda ilk ihaledeki sartlar aranir.
Izinsiz devrin yapilmasi halinde s6zlesme bozulur ve kiraci hakkinda 15. madde hiikiimleri uygulanir.

17- MUCBIR SEBEBLER

Kirac1 ve TIGEM’in iradesi disinda kalan ve taahhiidiin yerine getirilmesini imkansiz kilan veya
geciktiren olaylar (Yangin, Afetler, Salgin hastaliklar, Grev v.s. ) ilgili resmi makamlarca tevsik edilmek
kaydiyla ve takdiri TIGEM e ait olmak iizere miicbir sebep sayilir. Miicbir sebep halinde s6zlesmenin
durumu ve cezasiz ek siire miktar1 TIGEM’ce takdir edilecektir.

18- TEMINAT iADESI _
Teminatlar, kiracinin taahhiidiinii sézlesme, Idari ve Teknik sartname esaslar1 dahilinde yerine
getirilmesine miiteakip kiraciya iade edilir.

19- GENEL HUKUMLER :

a) Bu sartname ve akdedilecek sdzlesmeden dogacak her tiirlii ihtilaflarin hallinde ANKARA
Mahkeme ve Icra Daireleri yetkilidir.

b) Kiracinin géstermis oldugu adrese yapilacak tebligat kiracinin kendisine yapilmis sayilir.

€) Sozlesme siiresi dolmadan Hiikiimetin, Tarim ve Orman Bakanliginin Kanun, Tiizik ve
Talimatlar1 ile veya TIGEM Yd&netim Kurulunun gordiigii liizum iizerine Idarenin faaliyetlerinin
tamamen veya bir siire durdurulmasi, kiralanmasi, istirak kurulmasi, kapatilmasi veya o6zellestirilmesi
veya TIGEM” in iradesi disinda herhangi bir mevzuatla kira konusu taginmazlara el konulmas1 halinde
sozlesme feshedilerek hiikiimsiiz sayilacaktir. Kiraci bu durumda TIGEM’ den herhangi bir hak
talebinde bulunamaz. Bu durumda tahliye edilen yilin kira tcreti= (Bir yillik kira ticreti /365 giin x
kiralik olarak kullanilan giin) tizerinden hesaplanarak alinir.

d) TIGEM iktisadi Devlet Tesekkiilii olup 2886 Sayil1 Devlet Thale Kanuna tabi degildir. Ihale
konusu isin kiralama olmasi sebebiyle bu ihale 4734 sayili Kamu Thale Kanununa da tabi olmayip, ihale
TIGEM Alim-Satim ve Thale Yénetmeligi esaslarinda yapilmaktadir.

e) lhale edilen kiralamaya konu tasimaz igerisinde bulunan mevcut kiracinin ihale tarihinde
tasinmazi bosaltmamis olmasi ve tasinmazin taahhiit sonunda bagka bir kisiye ihale edilmesi halinde
mevcut kiracinin yasal yollardan tahliyesine kadar, sz konusu dénem igin kiractya herhangi bir kira
bedeli tahakkuk ettirilmez. Ayrica, taahhiidiin siiresi gecikilen siire kadar kendiliginden uzar. Ihale
iizerinde kalan yeni yiiklenici, taginmazin kendisine ge¢ tesliminden dolayr herhangi bir hak ya da
tazminat talebinde bulunamaz.

f) Isbu sartname 19 maddeden ibaret olup, ekli teknik sartname ile birlikte hiikiim ifade eder.
Ihaleye istirak etmis olanlar Idari ve Teknik sartnameyi tiim maddeleri ile birlikte aynen kabul etmis
sayilirlar.

TARIM iSLETMELERi GENEL MUDURLUGU
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